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建筑业主或租户、装修承包商或室内设计师在进行装修时往往会避免向地方政府申请批准建筑

平面图，因为过程耗时并且会产生额外的顾问任命费用。因此，他们提供了各种借口来合理化

他们不申请批准的决定。这一举动对于装修承包商和室内设计师可能不会有太大的影响，因为

他们会在装修完成后收到业主或租户的付款，但业主或租户需要承担不申请建筑平面图批准的

后果，大多数会被罚款 10 至 20 倍的手续费。   

 

需要提交申请的装修类型 

 

大多数的业主或租户都有一种误导性的观点，即他们认为在建筑物内和边界进行的“小型装修”

与地方政府无关，因为所有的变化都是在自己的建筑的范围里进行的。实际上，根据马来西亚

法律，对建筑物进行任何修改或装修都应在任何工作开始前提交给地方政府以获得批准，即

使是“小型装修”。以下是需要建筑平面图批准的装修类型： 

 

1. 内部布局变化  

 

一般来说，大多数商业地段在开发商首次获得完工及合格证书（Certificate of 

Completion and Compliance, CCC）时被设计为空地。建筑平面图的批准是基于对空

地的考量。当业主或租户根据不同的使用要求将空地划分为多个空间时，建筑的整体

布局发生了变化。因此，业主或租户应将最新的布局图提交给地方政府以获批准。房

屋管理处和消防部将会审查并确保最新布局符合当地政府的要求。业主或租户需聘请

专业建筑师准备建筑绘图以呈交给地方政府。 

 

2. 建筑扩建或额外建成 

 

建筑物的扩建或增加建成通常涉及额外的建筑结构。增建建筑的计划亦须经规划部批

准。因此，此类的装修应该在开工前提交给地方政府并获得批准。涉及的机构是规划

部、房屋管理处、工程部、消防部和英达丽水（如果拥有额外的厕所）。业主或租户

需聘请专业的建筑师、土木与结构工程师和城市规划师准备建筑开发单、建筑绘图和

结构图，以呈交给地方政府。 

 

3. 墙壁破坏 

 

一些业主打算通过打破隔墙将两个或多个商业地块合并成一个更大的地块。业主需要

获得地方政府的批准来打通隔墙。当商业地块的体积扩大，火灾风险也会增加；因此

根据商业地块的总体积，可能需要额外的防火系统。业主可能需要安装新的消防软管

卷盘系统或喷水灭火系统以符合消防部的要求。对于这种改造，业主需要聘请专业建

筑师、土木与结构工程师和机械与电子工程师准备建筑绘图、结构图与消防系统图，

以提交给地方政府。  

 

4. 房地功能变更 

 

房地功能变更是指业主将商业空间用为原定用途以外的用途。典型的功能变化是从办

公空间到补习中心、音乐中心、健身房等。这些功能的变化通常会伴随着内部布局的

变化。由于新的建筑功能是对公众开放的空间，因此至少应为这些变提供两个楼梯或

出口路线。参与这些装修的机构包括了规划部、房屋管理处和消防部。业主需聘请城



 

市规划师和专业的建筑师提交规划批准和建筑平面图批准。对于一些地方政府，业主

甚至需要为后面的额外楼梯申请临时许可证。 
 

表 1：涉及部门和顾问的装修类型总结 

 

涉及的部门 装修类型 

布局变化 建筑扩建 墙壁破坏 功能变更 

规划部     

房屋管理处     

工程部     

消防部     

     

涉及顾问     

城市规划师     

建筑师     

土木与结构工程师     

机械与电子工程师     
**提交的内容可能会根据不同地方政府的最新要求而有所不同。 

 

未经批准的建筑平面图对建筑的影响 

 

近年来，地方政府变得越来越严格，他们要求所有商业建筑或场所都必须拥有完工及合格证书

（CCC）或最新的建筑平面图批准以确保运营场所的安全。为了实现并确保所有业主申请建

筑平面图的批准，地方政府强制要求业主在申请或更新营业场所许可证时附上最新的 CCC 或

受批准的建筑平面图。对于那些未完整提交的装修企业，他们可能无法成功的更新营业执照。

业主只有在获得最新的建筑平面图批准后才能成功地获得受批准的营业执照。 

 

总结 

 

在计划装修时，建议业主或租户聘请专业顾问。向地方政府提交正确的文件以确保建筑物始终

是“合法的”， 并且可以安全地入住。最重要的是，业务的运营不会因为不合规而中断，还

可以节省更多的时间和金钱来纠正不必要的干扰。 

 

“第一次就做对！” 
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**本中文译本仅供参考之用。如中文译本之文义与英文原文有歧义，概以英文原文为准。 


