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装修是对已完成的建筑物进行的建造、修改和附加工作，包括改变建筑物的结构、空间、立面

和功能。一些业主并不知道其实商业地段的装修工程在开始装修之前需要先获得地方当局的许

可或批准。根据 1984 年统一建筑法令(Uniform Building By-Law, UBBL 1984) 第 18 条，已经

拥有入伙纸 (Certificate of Fitness, CF) 或完工及合格证书 (Certificate of Completion and 

Compliance, CCC) 的特定建筑可以在两种情况下进行装修： 

 

a) 当建筑师或已注册建筑绘图员所提交上的草图（Pelan Lakar）已经得到批准并获得地

方当局的许可证发行。通常，这主要适用于小型装修工程或较小的改动，例如添加隔

墙、遮阳篷和坡道。建筑面积一般不可超过 3,000 平方英尺，具体还要取决于每个地

方当局。 

b) 当主要提交人 (Principal Submitting Person, PSP) 所提交上的建筑图 (Pelan Bangunan) 

或工程图已经得到批准并获得地方当局的许可证发行。通常，这主要适用于需要拆除、

改变建筑布局、结构、机械或电气的大型装修工程。 

 

如果在未获得地方当局的批准之前开始装修，地方当局可能会给予罚款并有权拆除任何被视为

非法（未经许可进行）的装修，并且业主可能需要偿还该拆除费用。因此，在开始任何装修之

前, 业主必须咨询当地政府或专业顾问，因为每个地方当局对装修工程都有不同的要求。 

 

以下是装修工程许可证发行的基本原则 [1]： 

a) 建筑业主或主要提交人须在进行工程之前获得装修许可证。 

b) 所有装修工程须符合 UBBL 1984。如果装修会对周围环境产生负面影响，地方当局有

权拒绝任何申请。 

c) 建筑业主或主要提交人须对所进行的装修工程负全部责任。 

d) 建筑业主或主要提交人须负责确保所使用的材料和饰面不会对邻居造成任何影响。 

e) 建筑业主或主要提交人须负责确保在任何装修工程中都考虑到消防规例。 

f) 建筑业主或主要提交人须确保建筑废料得到妥善处理，并且不会阻碍交通。 

g) 地方当局颁发的许可证有效期仅为一（1）年。如果建筑业主/申请人的许可证期限即

将到期仍然打算施工，地方当局会考虑延长该期限。 

 

以下是聘请专业顾问进行装修的流程图： 

a) 预咨询阶段 – 客户预约后，顾问将与地方当局的相关部门进行预咨询。 

b) 设计阶段 - 顾问会根据客户的需求和地方当局的要求来制作设计图（建筑图，结构图，

机械图或电气图）。于此同时，顾问也需要客户提供一些相关信息，例如认证过的地

契副本，完工及合格证书（CCC），商业登记证（SSM），身份证，租赁协议或买卖

协议（SPA），最新的税单收据等。 

c) 提交阶段 - 顾问会进行在线提交和纸质提交，并支付处理费。官员将对包括图纸在内的

提交文件进行评论，并由顾问进行相应修改。 

d) 审批阶段 - 地方当局批准建筑图则并颁发批准函和许可证。 



 

 
图 1：地方当局的批准函 

 

 
图 2：  地方当局的许可证 



 

e) 招标阶段 – 客户可以安排招标程序，以委任合格的 CIDB承包商。 

f) 施工阶段 - 顾问需要向地方当局提交 "Borang B" 或开工通知以及工作时间表和承包商

信息。然后，被委任的承包商才开始施工。 

g) 检查阶段 - 装修工程完成后，顾问将与地方当局安排检查日期。 地方当局官员到场检

查已完成的装修工程。如果发现任何不合规的地方将由承包商纠正。 

h) 完成阶段 – 建筑师签发 CCC或工程完成信。 

 

                      
                                   图 3：表格 F（CCC）                  图 4：工程完成信  

   

 

大家最常提出的一个问题是“建筑师在装修工程完成后是否需要签发 CCC？“ 这得看情况。只

有当装修工程涉及大型结构，电气，机械和建筑工程才需要 CCC。这意味着，如果装修会使

建筑物具有新的整体室内或外观，则必须签发 CCC。但是，如果装修只涉及小型结构，电气，

机械和建筑工程，大多数的地方当局都会接受建筑师的完成信，说明工程已经完成并且可以安

全使用。 
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