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简介 
 

建筑缺陷一直以来是建筑行业中的一大关注点。一般而言，建筑缺陷是指施工过程中存在的缺陷，

导致建筑未能如预期提供相应的服务功能[1]。如果不及时处理，这些缺陷可能会影响建筑结构和

美观性。大多数缺陷通常在项目完成后很长时间才被发现。无论缺陷是轻微还是严重，管理缺陷

的过程既费时又昂贵。 
 

由于施工质量差、建筑材料质量低、气候条件或设计缺陷等因素，建筑缺陷成为了现代房主常见

的问题。房主应具备一些基本知识，以便及时识别建筑缺陷，从而在问题恶化之前进行修复。 
 

建筑缺陷 
 

1. 瓷砖翘起 
 

瓷砖翘起是指地砖开始相互推挤，最终导致地砖从原位“弹出”的过程。这种缺陷可能发

生在所有类型的瓷砖上，包括陶瓷砖、大理石砖、花岗岩砖等。引发瓷砖翘起的一些常见

因素包括铺砖前清洁不当、缺乏伸缩缝、荷载作用、粘合剂质量差或未使用粘合剂，以及

温度突然变化。此外，当瓷砖使用时间过长，其弹性可能会因频繁行走或过度使用清洁剂

而降低，最终导致瓷砖弹出、破裂或弯曲，从而引起地面不平。当瓷砖在没有预警的情况

下松动并弹出时，这种情况可能会对居住者造成危害。 

 

2. 防水问题 
 

防水是使结构具有防水性或抗水性的过程。通过在结构的外部或内部表面应用物理膜层，

可以防止水分渗透进来。常见的防水材料包括聚氨酯、防水涂料、乙烯-丙烯-二烯单体橡

胶（ Ethylene Propylene Diene Monomer rubber，  EPDM rubber） 和聚氯乙烯 

（Polyvinyl Chloride， PVC）防水膜[2]。防水失效的常见原因包括防水膜安装不当、安装

后防水膜被刺穿、老化以及选择错误的产品。防水失效可能导致水渗漏，加速因湿气积聚

而引起的建筑物劣化。因此，定期检查是必要的，以便在问题严重化之前及时进行补救性

防水处理。 
 

3. 电气缺陷 
 

随着房屋老化，电气问题如灯光变暗、灯泡功率过大、断路器频繁跳闸和插座发热等现象

会出现。由于某些房屋是在没有考虑现代设备和家电用电需求的情况下设计建造的，因此

我们日益增加的能源需求可能会给老旧的电气系统带来过载，导致火灾或触电。此外，电

气缺陷还可能包括电气布线和配电盘的安装不当。例如，某些布线未正确穿管，或使用了

不兼容的电气装置，可能导致电气跳闸，进而引发潜在的火灾事故。 
 

4. 生物性劣化 
 

另一种严重的建筑缺陷是由生物体引起的劣化。例如，老鼠、蟑螂、白蚁、蚊子和真菌。

真菌会侵蚀含有高湿度的木材，导致木材变色和腐烂。大多数害虫可以传播病毒，并对建



 

筑物内的居住者造成疾病威胁。在所有家庭害虫中，白蚁的破坏性最强，因为它们几乎可

以破坏一切，包括由木材、纤维和不太坚硬或不具防虫性能的合成材料制成的物品。建筑

材料如柱子、门窗框、屋顶梁和地板覆盖物等木质材料易受白蚁侵袭。白蚁的破坏可能导

致建筑物的外观和结构损坏，因为它们最终会掏空木质构件。 
 

5. 裂缝  

 

建筑中的裂缝可分为结构性裂缝和非结构性裂缝。前者威胁建筑结构的完整性和稳定性，

而后者则不会。非结构性裂缝通常出现在开口周围，如门窗处。这类裂缝可以通过应用修

补砂浆和金属网进行修复。结构性裂缝通常出现在梁、柱和墙体中，可能由地基沉降、建

筑结构过度移动、严重超载或其他外力引起。结构性裂缝会加速老化过程，降低结构吸收

应力的能力，增加倒塌风险。如果发现裂缝，应立即制定监测计划。 
 

6. 地基沉降 
 

地基沉降是指支撑地基的土壤下沉或下陷，从而影响建筑物的结构完整性。地基沉降的典

型原因包括土壤固结、土壤水分变化、压实不良的土壤，以及地震活动或附近道路交通引

起的振动。地基沉降可分为均匀沉降和不均匀沉降。均匀沉降是指建筑地基以相同的速率

沉降，通常对结构影响较小或没有影响。与均匀沉降不同，不均匀沉降是由底层土壤的不

均匀运动引起的，可能导致地基和上部结构的不均匀沉降。事实上，不均匀沉降对建筑物

造成的损害远比均匀沉降严重。由于不均匀沉降引起的附加剪力、弯曲应力和扭力可能导

致裂缝和结构倾斜。  
 

7. 屋顶渗漏 
 

屋顶作为建筑结构的防风雨屏障，对屋顶的最大威胁是渗漏。屋顶渗漏通常由强风和暴风

雨造成的屋顶瓦片移位或损坏、铺设不当的防水层以及防水处理不佳引起。常见的屋顶类

型包括平屋顶、人字形屋顶和四坡形屋顶。水从屋顶渗入会影响建筑结构的完整性。例如，

水渗入混凝土板平屋顶会导致钢筋腐蚀。屋顶漏水可能导致天花板和石膏板出现污渍，促

进霉菌生长。定期检查是防止屋顶漏水的最佳措施，以避免更大的损坏和昂贵的修理。 
 

8. 管道问题  
 

管道问题可能是由于设备老化、管道设备的正常磨损或系统维护不当引起的。常见的管道

问题包括马桶堵塞、管道泄漏、热水器故障、下水道系统堵塞和排水管堵塞。管道泄漏的

后果包括周围墙壁的潮湿。潮湿可能导致霉菌滋生，霉菌会破坏混凝土结构，降低其强度。

当排水管堵塞并开始积水时，它们会成为昆虫和细菌的滋生地，携带疾病。恶臭的气味也

会进入房屋。 
 

9. 墙面饰面问题 
 

建筑物的饰面通常为油漆和抹灰。由于长期暴露在阳光和雨水下，墙面漆脱落是常见现象，

抹灰表面因施工质量差而出现波浪状也是常见问题。另一种墙面饰面问题是风化（白色渗

出物），这种现象可以在墙面上观察到。风化是由于墙面材料与高湿度环境中的化学反应

引起的。尽管这些墙面饰面问题不会对建筑物的结构安全构成威胁，但会影响建筑物的美

观，使其显得陈旧和无生气。 



 

10. 钢筋腐蚀 
 

钢筋腐蚀是导致钢筋混凝土结构劣化的主要建筑缺陷之一。腐蚀会导致钢筋开裂、剥离以

及截面积减少。在更严重的情况下，可能会导致混凝土保护层最终剥落，从而由于混凝土

与腐蚀钢筋之间的粘结力丧失，导致建筑物倒塌。这些问题会影响钢筋混凝土结构的强度、

延展性，以及其安全性和使用性能。这类建筑缺陷在沿海地区较为常见，因为该地区湿度

和氯离子暴露较高。因此，对腐蚀技术及维护有基本了解是确保建筑物使用性能的必要条

件。 

 
总结 
 

上述常见的建筑缺陷可能会对我们的生活造成影响。无论建筑物的新旧程度如何，都无法免于缺

陷。建筑元素中的缺陷通常难以用肉眼察觉，因此经常被忽视。如果未能发现并通过适当的解决

方案加以处理，问题将会恶化，从而对居住者和公众造成风险。因此，建筑物的维护对于确保其

稳定性和使用性能至关重要。 
 

    
 

 

   
 

 

  
   

 

图 1: 瓷砖翘起 [3] 

 
图 2: 防水失效 [4] 图 3: 插座着火 [5] 

 

 

图 4: 白蚁侵蚀 [6] 

 

图 8: 管道老旧渗漏 [10] 

 

图 7: 屋顶渗漏 [9] 

 

图 5: 墙面裂缝 [7] 

 

图 9: 漆面剥落 [11] 

 
图 10: 钢筋混凝土结构腐蚀 [12] 

 

图 6: 地基沉降 [8] 
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