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Pengubahsuaian merupakan satu kerja pembinaan, pindaan dan penambahan terhadap
bangunan yang telah siap. la melibatkan perubahan struktur, ruang, rupa bangunan dan fungsi
bangunan tersebut. Sesetengah pemilik bangunan tidak mengetahui bahawa kerja-kerja
pengubahsuaian memerlukan permit daripada pihak berkuasa tempatan. Di bawah Undang-
undang Kecil 18 Undang-undang Kecil Bangunan Seragam 1984 (UBBL 1984), mana-mana
bangunan yang mempunyai Sijil Kelayakan Menduduki (Certificate of Fitness, CF) atau
Perakuan Siap dan Pematuhan (Certificate of Completion and Compliance, CCC) adalah
dibenarkan melakukan pengubahsuaian dengan syarat iaitu:

a) Telah mendapat permit kelulusan daripada pihak berkuasa tempatan setelah pelan lakar
bangunan dihantar dan diluluskan. Pelan ini merupakan hasil kerja pelukis bangunan
ataupun arkitek. Ini biasanya merujuk kepada pengubahsuaian kecil seperti menambah
dinding pemisah, awning dan ramp. Pembinaan yang dibenarkan adalah tidak melebihi
3,000 kaki persegi namun ini bergantung kepada pihak berkuasa tempatan masing-
masing

b) Telah mendapat permit kelulusan setelah pelan bangunan dan lukisan kejuruteraan
bangunan dihantar oleh PSP (Principal Submitting Person) diluluskan. Ini biasanya
melibatkan kerja pengubahsuaian berskala besar yang melibatkan perobohan,
penukaran pelan bangunan, struktur, mekanikal atau eletrikal.

Sekiranya pengubahsuaian dilakukan sebelum mendapat kelulusan pihak berkuasa tempatan,
pengubahsuaian itu adalah dianggap menyalahi undang-undang dan pihak berkuasa tempatan
boleh mengenakan denda dan mempunyai hak untuk merobohkannya. Manakala bagi kos
perobohan itu akan dikenakan ke atas pemilik bangunan. Oleh itu, wajarlah mendapatkan
nasihat daripada pihak berkuasa tempatan ataupun perunding profesional dahulu sebelum
memulakan sebarang kerja pengubahsuaian kerana bagi setiap pihak berkuasa tempatan
mempunyai syarat yang berbeza.

Prinsip asas bagi pengeluaran permit untuk kerja-kerja pengubahsuaian:

a) Pemilik bangunan/PSP mestilah mendapatkan permit pengubahsuaian sebelum
memulakan kerja.

b) Kesemua kerja pengubahsuaian mestilah mematuhi UBBL 1984. Pihak berkuasa
tempatan mempunyai kuasa untuk menolak permohonan pengubahsuaian sekiranya
dilihat akan memberi kesan buruk kepada persekitarannya.

c) Pemilik bangunan/PSP mestilah bertanggungjawab penuh ke atas kerja pengubahsuaian
yang dilakukan.

d) Pemilik bangunan/PSP mestilah bertanggungjawab dan memastikan bahan atau
sebarang kerja pengubahsuaian yang dilakukan itu tidak akan memberi kesan kepada
jiran.

e) Pemilik bangunan/PSP mestilah bertanggungjawab memastikan langkah berjaga-jaga
terhadap kebakaran adalah diamalkan semasa kerja pengubahsuaian dilakukan.

f)  Pemilik bangunan/PSP perlulah memastikan sisa bahan daripada kerja pengubahsuaian
dibuang dengan betul dan tidak menggangu lalu lintas.

g) Permit yang dikeluarkan oleh pihak berkuasa tempatan hanya bagi sah laku selama 1
tahun. Sekiranya pemilik bangunan/PSP ingin memanjangkan lagi tempoh tersebut
perlulah memohon kepada pihak berkuasa tempatan.



Berikut merupakan proses pengubahsuaian yang menggunakan khidmat perunding profesional:

a) Peringkat Pra-Perundingan — Selepas perjumpaan dengan klien, pihak perunding akan
melakukan pra rundingan bersama pihak berkuasa tempatan.

b) Peringkat Reka Bentuk — Pihak perunding akan menyediakan lukisan reka bentuk
(lukisan arkitektural, lukisan struktur, lukisan mekanikal atau lukisan elektrikal)
berdasarkan cita rasa klien tetapi masih barpandukan syarat yang dibenarkan pihak
berkuasa tempatan. Selain itu, pihak perunding akan mendapatkan maklumat klien
seperti CTC geran tanah, CCC, kad pengenalan, pendaftaran perniagaan (SSM),
perjanjian penyewaan , perjanjian jual beli (SPA), resit taksiran cukai, dll.

c) Peringkat Permohonan — Perunding akan membuat penyerahan dokumen secara
dalam talian dan penyerahan salinan cetak bersama bayaran yuran yang dikenakan.
Pegawai yang terlibat akan memberi ulasan terhadap dokumen dan pelan yang
diserahkan, perunding perlu mengikuti arahan daripada ulasan tersebut.

d) Peringkat Mendapat Kelulusan — Apabila permohonan diluluskan, pihak berkuasa
tempatan akan mengeluarkan permit dan surat kelulusan.
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CADANGAN TAMBAHAN DAN UBAHSUAI DALAMAN DI PREMIS NO. F66 DAN
F67 DI SEBAHAGIAN TINGKAT SATU, KOMPLEKS MEMBELIBELAH SEDIADA DI
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S, Pihak tuan/puan dinasihatkan untuk melsntk kontraktor yang telah berdaftar
dengan Lombaga Pembangunan Industri Molaysia (CIDB). Semakan kontrakior
yang berdaftar boleh dibuat di laman sesawang www.cldb.com.my.

dikemukakan dan disahkan oleh tuan melaiu Parmohonan plhak tuan bertarkh 12/1272019

2 Sghubungan dengan ini pihak tuan adalah ckehendaki untuk mematuhl syaras-syarat
yang dkenaken sebelum pelan-pelan hlus diserahian kepada pihak tuan, Pihak tuan diben
tempoh 14 hari darl tarikh surat ini untuk mematuhi sysrat-syarat kekilusan soperti dbawah;-

2.1 Lengkapkan tajuk format kiraan bavaran pelan.
22

2.3 Keemukakan paian tampak
24 Peunding pertu memajukan Borang F untuk Perskuan Siap dan Pematuhan
(CCC) seteloh tambahan / ubasuai disiapkan.

3 Permit kelulusan no 3663 hendskiah dipamerkan sepanfang masa ditapak pembinaan
Oi juga bahawa tempoh ssh keliusan untik memulakan kera dl tapak adalah
et rikh surat ini Pihak tuan dimints memperbaharui kelulusan tga bulan sebeium

ka ingin memulakan keda-kerja selepas lempoh tersebul. Pihak tuan akan
dikenakan bayaran pelan yang baru

4 Adalsh dimaklumkan bahswa sejajar dengan Akta Jalan, Parit dan Bangunan
(Pindaan 2007) (Axta A1286 - laltu suatu Akia untuk meminda Akta Jalan, Parit dan Bangunan
1974), Undang-Undang Kecll Bangunan Seragam 1884 [Pindaan 2007) [UUKBSL. Walsu
bagaimanapun Perakuan Siap dan Pematuhan sdelah dikeluarkan oloh perunding yang
mengemukakan pelan untuk kelulisan.  Sebubungan dengan ini, pihak tuan adalah

b untuk Porakuan Slap dan Pematuhan

tersebut
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Gambar 1: Surat Kelulusan Daripada Pihak Berkuasa
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Gambar 2: Permit daripada Pihak Berkuasa

Peringkat Tender — Klien mengeluarkan tender untuk melantik kontraktor CIDB yang
berkelayakan.

Peringkat Pembinaan — Perunding perlu menyerahkan Borang B atau surat
pemberitahuan pemulaan kerja bersama jadual kerja dan butiran kontraktor kepada
pihak berkuasa tempatan. Kemudian barulah kontraktor dibenarkan untuk memulakan
pengubahsuaian.

Peringkat Pemeriksaan — Setelah siap kerja pengubahsuaian, perunding akan
mengusulkan perjumpaan dengan pihak berkuasa tempatan bagi proses pemeriksaan.
Sekiranya terdapat sebarang ketidakpatuhan kontraktor hendaklah membaikinya.
Peringkat Penyiapan — Perunding mengeluarkan surat penyiapan kerja atau CCC.
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Kepada: *

MAJLIS BANDARAYA PETALING JAYA
Pengarah

jabatan Kawalan Bangunan

Jalan Yong Shook Lin, 46675 Petaling Jaya
Selangor Darul Ehsan

(Attn: Pn. Hamidah binti Hj. Ariffin}

Saya dengan ini mengeluarkan Perakuan Stap dan Pematushan untuk bangunan/bongunan-bangunan
atas Lot/Lot-Lot'Seksyen/Jalon Puan,
CADANGAN TAMBAHAN DAN UBAHSUAI DALAMAN DI PREMLS NO. F66 DAN F67 DI SEBAHAGIAN TINGKAT CADANGAN MEMBINA SEKATAN DINDING DALAMAN BAGI SEBUAH PEJABAT

SATU, KOMPLEKS MEMBELL-BELAH SEDIADA DI SEBAHAGIAN LOT HS(D) 46200 PETALING JAYA, SELANGOR DARUL

EHSAN UNTUK TETUAN SON. BHD.
BUKIT TINGGI 2, KS6, KLANG BANDAR DIRAIA, SELANGOR DARUL EHSAN UNTUK
- Surat Perakuan Siap Kerja
sctclah berpuas hati bahawa hangunan/bangunan-bangunan it telsh siap menurut pelan yang (ot e P o —
Giluiosken No bertarikh Dengan segala hormatnya perkara di atas dan surat kelulusan peian no. rujukan
el MBPJ/ bertarikn 9 April 2021 adalah dirjuk

Saya telah mengawasi pembinaan dan penyispan bangunanbangunan bangunan it dan sepanjang
peagetshuan dan kepercayaan saya kerja/ketja-kerja ity adalah mengikut Akta, Undang-Undang Adalah dengan ini diperakui bahawa kerja-kerja ubahsuai telsh siap mengikut pelan lulus dan
Kecil Bangunan Seragam Sclangor 1986 dan pelan-pelan yang dilulusknn, Sayn dengan ini memperakus selamat untuk diduduki

bahawa bangunan/bangunan-bangunan ity adalah selamat dan lavak upk diduduki

Sekian, untuk makiuman pihak Puan
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Gambar 3: Borang F (CCC) Gambar 4: Surat Penyiapan Kerja

Antara soalan lazim yang dikemukakan ialah “Adakah arkitek perlu mengeluarkan CCC setelah
selesai kerja pengubahsuaian?” lanya bergantung kepada skala pengubahsuaian, sekiranya ia
merupakan pengubahsuaian yang berskala besar dan melibatkan perubahan struktur bangunan,
elektrikal, mekanikal, dan arkitektural maka ia perlu. Namun sekiranya pengubahsuaiaan itu
hanya melibatkan struktur kecil, dan kerja-kerja mekanikal, elektrikal dan arkitektural maka surat
penyiapan kerja oleh arkitek yang mengatakan pengubahsuaian telah siap dan selamat untuk
diduduki sudah memadai bagi sesetengah pihak berkuasa tempatan.

Simon LOW
Pengurus Besar
IPM Professional Services Sdn Bhd

Rujukan:

[1] Garis Panduan Prosedur Pengeluaran Permit Kerja Ubahsuai : Bahagian Penyelidikan Dan Perundangan Teknikal,_Jabatan
Kerajaan Tempatan,_Kementerian Perumahan Dan Kerajaan Tempatan

**This Malay translation is for reference only. If the meaning of the Malay translation is inconsistent with the original English
version, the original English version shall prevail.



