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简介 

 

建筑过程从招标，建造直到整个项目完成，难免会涉及许多文书。其中最重要的文件就是完工及

合格证书（Certificate of Completion and Compliance，CCC），入伙合格证（Certificate of 

Fitness for Occupation，CFO) 则是 CCC 的前身。CCC 是政府规定的条件为了确保建筑工程已完

成并且符合所有规定的条件和标准以此证明建筑物的安全性和适合居住性。 

 

CCC是由 2007年《街道，排水和建筑（修订）法令》制的新制度用来取代 1974年《街道，排水

建筑统一建筑细则》（第 133 号法案）的 CFO[1]。CCC 是一份在建筑工程完全符合法律规定，批

准的建筑规划以及地方有关当局批准的建筑规划之后才会发出的证书。CCC 是一份能证明建筑物

的安全性和适合居住性的证书。CCC 和 CFO 唯一的差别就是只有地方有关当局可以签发 CFO，

然而 CCC 可以让任何一位主要提交人 (Principal Submitting Person, PSP) 签发，例如持有执业证

书的专业工程师 (Professional Engineer with Practicing Certificate, PEPC) ，专业建筑师或注册建

筑绘图员。 

 
CCC 或 CFO 对于建筑物持有者的重要性 

 

CCC 是一份重要文件让建筑物持有者用来确保建筑物足够安全，适合人居住。由于有明确指出施

工过程中的所有法律责任和后果，它能有效的提升工作的完整性和质量。在马来西亚，任何一间

建筑物未获得 CCC 都是属于违法的行为。如果建筑物持有者想进行较大范围的装修，CCC 是其

中一份所需文件建筑物持有者需要提交到地方有关当局以获得装修许可证。在没有 CCC的情况下

是不能申请许可证的，这会导致装修工程无法进行。若是建筑物持有者在没有许可证的情况下进

行装修工程将视为违法行为和建筑物持有者将被处以罚款。此外，没有 CCC的情况下贷款将不会

被批准和银行有可能不会把装修部分的额外加值纳入官方价值评估里。因此，有可能会影响未来

购买者的贷款保证金。此外，在没有 CCC 的情况下是无法申请有效的营业执照。 

 

重新获得已丢失的 CCC 手续 

 

a. 向地方有关当局或者发展商请求寻回 CCC 的副本 

建筑物持有者必须向地方有关当局或者是发展商请求寻回 CCC 的副本。关于地方有关当

局申请过程，建筑物持有者需要填写申请表并且会被收取一定的费用，而费用会根据不同

的地方有关当局而定。如果没有发现记录，那么建筑物持有者需要雇佣专业的建筑顾问提

交完整平面图以供批准直到 CCC 颁发。 

 

b. 提交平面图 

i)   预先提交阶段 

 

o 检查表阶段 

建筑物持有者必须雇佣专业的建筑顾问来申请CCC。首先，顾问会获得来自各

地方有关当局的检查表。每份检查表可能会有不同之处而这是根据不同的地方

有关当局而定。获得检查表之后，在还没有提交到一站式中心（One Stop 



 

Centre, OSC）之前，主要提交人 (PSP) 必须向建筑物持有者收集所有需要提

交的文件。 

 

o 实地测量和设计阶段 

设计阶段开始之前主要提交人 (PSP) 会到实地视察，检查和测量。实地视察过

程中，一些问题例如不适当的外墙缩进和不充足的消防安全措施可能会被发现。

PSP 必须和建筑物持有者讨论关于需要实行一些拆除，修改或者改进在于消防

安全措施上为了确保建筑结构符合最新的要求。只有这样，PSP 才能开始进行

设计规划图。PSP 必须确保所有为了获得批准而提交的绘图内包含所有了详细

资料例如平面图地点，规划图，列出细节，横截面和纵切面等等。 

 

ii)   提交阶段 

 

o 一站式中心（OSC）提交 

OSC 提交之后, 地方有关当局将会把绘图和文件进行相应的审查和评论。PSP

将要求根据其评论进行修改并且在线更新。OSC将把这些文件分发给内部技术

机构，例如建筑部门（Building Department） , 工程部门（Engineering 

Department）和景观部门（Landscape Department）。此外，PSP 必须获得

相应外部机构许可才能颁发 CCC，其中包括但不限于：  

 

1. 电力供应 (国家能源，TNB) 

2. 水力供应 (相关水务部门) 

3. 连接至污水处理设施或主干线通过联邦排污水服务(IWK) 

4. 主动消防系统 (高度不超过 18m 的房屋除外) (消防与拯救局，Bomba) 

5. 道路和排水系统 (水利灌溉局，JPS/ 公共工程局，JKR) 

6. 马来西亚电讯公司 (TM)  

7. 机械和电梯出自职业安全与卫生局(JKKP) (如果适用) 

 

o 复印文本提交 

一旦在线提交被批准主要提交人 (PSP) 会收到来自系统的通知。与此同时，

PSP 会被通知建筑规划总费用，此费用需要优先支付而复印文本将视为收据并

且在提交过程一并提交。之后，PSP 能开始通过地方有关当局的一站式中心

（OSC）柜台提交所需的复印文本。地方有关当局有可能会对于所提交的复印

文本给予深一层的评论，而 PSP必须根据官员的要求进行修改直到获得所有部

门和机构的批准 [2]。 

 

iii)   实地检查阶段 

 

表格 A 和表格 B 可在一站式中心（OSC）与复印文本提交阶段一同提交。前者需在批

准平面图时一同提交，后者则是在已批准建筑规划后提交为了通知有关当局关于施工

作业 (如有需要) 。这两份表格被地方有关当局承认并且给予承认书后才能进行实地检

查。主要提交人 (PSP) 有负责在于监督施工作业为了确保符合技术条件和法律规定。

外部机构则会在支持信给出之前进行实地检查。实地检查的次数可以是一次或者多次

取决于不同的外部机构。然而，第一次的实地检查可能不被通过像外部机构会给予深

一层的评论需要在下一次视察之前进行改正。事实上，支持信会在实地检查通过之后

颁发。同时，地方有关当局保留权利在于任何完工阶段或者完工之后进行管理和视察。 



 

 

iv)   颁发 CCC 

 

CCC 会被主要提交人 (PSP) 颁发，当所有文件已准备就绪和所有涉及的相关方满意其

建筑完工已进行监督和完工并且完全符合地方有关当局的法律规定和技术条件。包括

某些类型的批准如消防与拯救局的主动/被动规划、建筑规划、景观规划、电力供应、

通信网络、污水处理规划、水网、规划许可和开发令 (Development Order，DO) 等等。

PSP 应在颁发后的 14 天内向各个专业委员会和地方有关当局存入 CCC 的认证副本，

连同所有 21 份支持表格（表格-G） [4]。  

 
总结 

 

综上所述, CCC/CFO 是一份重要文件，用于证明建筑物的安全性和适于居住性[5]。丢失该文件或

未持有该文件可能会产生不必要并且繁琐的纠纷/违法行为尤其是当房产持有者试图进行较大范围

的装修或者出售该房产时。因此，极其重要的是，建筑物持有者需要了解和拥有关于 CCC/CFO

的基本常识和如何取回丢失文件的常识，尤其是不小心丢失此文件的建筑物持有者。建筑物持有

者应该雇佣一名有经验的专业建筑绘图员或者持有执业证书（PEPC）的专业工程师来协助他们

重获 CCC。  
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